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CONSTRUCCION DE UN INDICE DE CALIDAD
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En este trabago se construye un Indice de Cahdad de la Vinenda que sintetiza
las caracteristicas de la vimenda principal ocupada en Esparia. Se comprueba
que en la década de 1980 a 1990 la caldad de la vamenda ha mejorado en
todas las Comumdades Auténomas. (JEL C43, D12, D39)

1. Introduccién

La intervencién por parte del Estado en el mercado de la vivienda
en propiedad y/o alquiler es una préctica habitual en Europa desde
la Primera Guerra Mundial y en Estados Unidos desde la Segunda.
Existen numerosos trabajos que tratan de estimar su impacto en el
precio a través de modelos de precios hedénicos, utilizando datos de
corte transversal. Ejemplos concretos pueden ser Borsch-Supan (1994)
para el caso de Alemania o Pefla y Ruiz-Castillo (1984) y Arévalo
(1998) para Espafia. Una recopilacién critica de un gran nimero de
este tipo de trabajos realizados en Estados Unidos se recoge en Olsen
(1990). En todos ellos se reconoce la importancia de tratar la vivienda
como un bien heterogéneo, la hipétesis que subyace es que la calidad de
las viviendas estd relacionada con la divergencia de precios observada.

En Espaia, los datos disponibles més detallados sobre las caracterfs-
ticas de la vivienda los proporcionan las Encuestas de Presupuestos
Familiares (EPF) realizadas por el Instituto Nacional de Estadfsti-
ca (INE) en 1980-81 y 1990-91. Esta informacién serd utilizada para
construir una medida sintética que refleje de la manera maés fiel posible
las particularidades relevantes que pueden caracterizar a una vivienda.

Deseo agradecer los comentados y sugerencias de Gragorio Serrano y Javier Ruiz-
Castillo al realizar este trabajo No obstante, la autora es la tinica responsable de
las deficiencias que en él puedan encontrarse
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La técnica multivariante utilizada es el An4lisis de Correspondencias
Multiples (ACM), que hace posible adjudicar a cada vivienda una pun-
tuacién, combinacién lineal de sus caracterfsticas fisicas, que puede
identificarse con un indice de calidad de la vivienda. Adicionalmente,
se proporciona una medida de la pérdida de informacién que esta agre-
gacién trae consigo. Este fndice procede de la consideracién de las dos
muestras conjuntas y se trata, por tanto, de una medida homogénea
para las viviendas de ambas encuestas. Se aplica para analizar en qué
sentido ha variado la calidad de las viviendas principales ocupadas de
1980-81 a 1990-91. Se pretende responder a preguntas como: jpue-
de decirse que la vivienda en 1990-91 tiene mejor calidad que la de
diez afios antes?, jcudl es la ordenacién de Comunidades Auténomas
respecto a la calidad de sus viviendas en ambos perfodos?

La exposicién del trabajo se divide en las siguientes partes. En el
segundo apartado se expone de forma resumida la metodologfa del
ACM. El tercero contiene la aplicacién de esta técnica multivariante
al sector de la vivienda, asf como los resultados que permiten construir
e interpretar el indice. En el cuarto apartado se compara la calidad
de las viviendas desglosada por Comunidades Auténomas. Se reserva
el dltimo apartado para comentar los resultados més relevantes.

2. Metodologia del andlisis de correspondencias miiltiples

El ACM se aplica a @) variables de tipo cualitativo, y posiblemente
correladas, referidas a un conjunto de sujetos con el objeto de obtener
K variables incorreladas (K < @) que, siendo combinacién lineal de
las anteriores, pueden ayudar a interpretar los datos observados. El
ACM es la generalizacién mds simple del llamado Analisis de Corres-
pondencias Simples, para el que se utiliza una tabla de contingencia de
dos variables (Lebart et al., 1984 y Greenacre, 1984). Ambos métodos
permiten, ademds, analizar posibles asociaciones entre variables. Exis-
te una gran variedad de técnicas multivariantes que tienen objetivos
similares en el sentido de reducir el nimero de variables que propor-
cionan informacién de un determinado conjunto de observaciones. En
concreto, el Andlisis de Componentes Principales, de aplicacién a va-
riables continuas, presenta gran similitud con el ACM (Tenenhaus y
Young, 1985).
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2.1 Notacion

Se dispone de informacién sobre @ variables cualitativas referentes a un
total de N sujetos objeto de estudio. Sea Z la matriz de datos (IV x J)
donde J hace referencia al ntimero total de clases o modalidades de
las @ variables. Se denota por J, al nimero de modalidades de cada
variable ¢ (¢ = 1,2,...,Q). El término general z,, de la matriz Z
toma valor uno si el sujeto 7 tiene la caracteristica j y cero en caso
contrario, 2 =1,2,..N, 7=1,2,...J, siendo N >> J. A cada sujeto le
corresponde una, y sélo una, de las J; modalidades de cada variable,

J

de forma que @ = 3 z,,. La suma de los elementos de la columna j de
7=1

Z es la frecuencia absoluta de la 3-ésima modalidad denotada por N,

N
y por construccién rango(Z) < J —Q. Paracadaq, N =3 ;. 21 %y,
=

donde I, es el conjunto de modalidades de la variable g. Por tanto,

J N
NQ= > ) 2.
7=1:1=1
La matriz de frecuencias relativas es F = (1/NQ)Z, y a partir de ella
se define el perfil columna j como la j-ésima columna de F' expresa-
da en relacién al total de sus elementos; esto es, los perfiles columna
son las frecuencias relativas condicionadas de las columnas. De forma
andloga quedarfa definido el perfil fila :. Los respectivos perfiles me-
dios son r = FT1y para las columnas donde r, = 1/N ,yc=Fl,
para las filas, donde cada elemento es ¢, = N,/NQ. Las matrices dia-
gonales que contienen estos perfiles medios se denotan por D, y D,
respectivamente.

En este contexto, las similitudes entre dos perfiles se miden a través de
su distancia chi-cuadrado, siendo ésta una distancia euclidea pondera-
da con la métrica definida por D;! para los perfiles columna y D
para los perfiles fila. Se define la matriz:

E=D;VYF —rl\D;Y? 1]

de forma que el elemento e?ej de la diagonal principal de la matriz
ETFE es la distancia chi-cuadrado entre el perfil columna j y el perfil
medio (r), ponderada por su frecuencia relativa (c;). De forma andloga
puede interpretarse el elemento e, e]T de EET para las filas. La suma
de estos elementos, la traza de ETE, se denomina wnercia total (IT),
concepto usado en la literatura de anélisis de correspondencias, y se
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asocia con la nocién de varianza ponderada. En ACM su valor estd
determinado por IT = tr(ETE) = tr(EET) = J/Q — 1.

2.2  Proceduniento del ACM

El ACM realiza la descomposicién en valores singulares de la matriz
E de la ecuacién [1], es decir, E = UD4 V7, siendo U y V ortogonales.
En la préctica, como N > J se realiza la descomposicién en valores
propios (DVP) de la matriz simétrica ETE, ETE = T'D,I'7, donde
Dy = D2. Los valores propios contenidos en la matriz diagonal Dj,
indican la inercia proyectada sobre cada uno de los vectores propios
asociados (columnas de I'), los cuales representan direcciones ortogo-
nales de proyeccién de los perfiles columna centrados. La direccién
del primer vector propio (el asociado al mayor de los valores propios)
es un eje de proyeccién éptimo desde el punto de vista de representar
la orientacién lineal que recoge la méxima disparidad entre los suje-
tos en lo que a las @) variables se refiere. El segundo vector propio
es ortogonal al primero y representa la orientacion lineal que captura
la méxima disparidad residual, es decir, la no recogida en el primer
eje de proyeccidn, y asf sucesivamente hasta que la inercia total estd
contenida en un total de K ejes ortogonales con K < J — @, de forma
que IT = f Ak En términos geométricos, esto supone un cambio de
base del espaltcio original de los perfiles, a otro de dimensién reducida
K.

Las coordenadas de los J puntos perfiles columna en el k-ésimo eje
estdn contenidos en la columna k de la matriz:

M = D;Y*rD}/* 2]

con elemento genérico m,;. Las K variables indicador wy, (k = 1,2, ...K)
se definen como combinaciones lineales de las modalidades de las Q va-
riables observadas, y son las columnas de la matriz:

W =2ZM (3]

El valor my es el peso de la y-ésima modalidad en la nueva variable wy,
Y Z; toma valor uno (cero) si el i-ésimo sujeto presenta (no presenta)
el atributo j.

Teniendo en cuenta que a cada eje le corresponde una inercia proyec-
tada Mg, y que la suma de todos ellos es la inercia total, es posible
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hallar el porcentaje de inercia recogido en cada eje o variable indica-
dor, disponiendo asf de una medida de su capacidad para resumir la
informacién contenida en E. En el ACM estos porcentajes son siem-
pre muy pequefios y muestran una idea pesimista de la proporcién de
inercia proyectada (Greenacre, 1990). Esto se debe a la disposicién
de la matriz de datos Z que, a costa de aumentar artificialmente la
dimensién del espacio original, permite una generalizacién del ACS
cuando @ > 2, sin afectar a los resultados 6ptimos buscados: méxima
discriminacién de los sujetos respecto a las variables que los definen
(véase Greenacre, 1984, pp. 131-132). Para conocer la verdadera re-
presentatividad de los ejes, Benzécri (1979) propone considerar sélo los
P ejes relevantes, esto es, los asociados a los valores propios A, > 1/Q),
p=12 .., Py P < K. Igualmente propone corregir los valores pro-
pios con la transformacién X = [Q/(Q — 1)]*[p — 1/Q]? y hallar la

P
proporcién de inercia explicada en relacién a 3 )\;. En la medida en
p=1
que se consideren P variables indicador en lugar de J — @) modalidades,
se reduce la dimensién de la matriz original con la minima pérdida de

informacién.

La interpretacién del p-ésimo indicador debe hacerse en funcién de: a)
la importancia del eje p en relacién al porcentaje de inercia corregida
proyectada en él, b) la correlacién del indicador con las @ variables
originales que intervienen en el andlisis, y c) las posiciones relativas de
las modalidades proyectadas en cada eje de proyeccién, es decir, las
ponderaciones de las modalidades en la nueva variable.

Dado que la matriz sobre la que se aplica la. DVP es centrada, el valor
Wy corresponde a una medida de la discrepancia entre el 1-ésimo sujeto
y el sujeto de perfil medio para el que, por construccién, w, = 0,¥p. Es
en relacién a este valor medio de referencia respecto al que se pueden
realizar comparaciones, lo que resulta especialmente importante en
este andlisis puesto que las variables indicador son ordinales.

3. Aplicacién del ACM a la vivienda espanola 1980-1990

En la aplicacién del ACM realizada en este trabajo, los sujetos que
definen la poblacién de estudio son las viviendas principales ocupadas
en Espana que se investigan en las EPF de 1980-81 y 1990-91. Dichas
encuestas se realizan por el INE a nivel nacional y proporcionan infor-
macién detallada sobre las viviendas en ambos periodos. El tamano
muestral es de 23.971 en 1980-81 y 21.155 en 1990-91. Estas muestras
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representan, estadfsticamente, un universo de 10.024.166 y 11.298.509
hogares respectivamente y sus correspondientes viviendas principales

La seleccién de variables a incluir en el anglisis se realiza en funcién
de su relevancia a priori para determinar la calidad de la vivienda.
Con el fin de hacer posible su comparacién, se renuncia a informacién
que, referida a 1990-91 no estd disponible en la EPF 1980-81. Por el
mismo motivo se codifican las variables de forma homogénea en ambos
perfodos. La definicién de las () = 8 variables disponibles y su divisién
en J = 32 modalidades se muestra en el Cuadro 1.

CUADRO 1
Definicién de variables y su distribucién en % para cada periodo muestral
VARIABLES. modalidades EPF 80-81 EPF 90-91

ACON. Arfios de antiguedad del edificio desde su construccién

antig0. 10 entre o menos 258 179

antigl 10 entre 11 y 20 27.4 32.9

antig2: 10 entre 21 y 30 11.4 23.8

antig3. 10 entre 31 y 50 109 129

antigd més de 20 24.5 125
HIG Servicios higiénicos

hig0' no tiene o compartido con otras viviendas 7.6 19

higl. un bafio completo o menos (aseo(s) y/o retrete(s) 76.8 73.4

hig2 mds de un bafio completo 15.6 24.7
M2V Numero de metros cuadrados de superficie construida

metrosO0 menos de 61 23.1 9.4

metrosl- entre 61 y 90 484 377

metros2. entre 91 y 130 21.5 37.2

metros3 més de 130 70 15.7
AGUA Agua corriente

agual. no tiene 3.8 04

agual sdlo fria 195 5.2

agua2. fria y caliente 76.7 944
TEL Teléfono

telef0. no tiene 49.3 231

telefl s1 tiene 507 76.9
CALF Calefaccién

calef0 no tiene 61.7 11.1

calefl sf tiene, mndividual, colectiva y/o aparatos méviles 38 3 889
GAR Garaje

gara)( no tiene 837 725

garajl si tiene 16.3 275
LUZ Luz eléctrica

luz0 no tiene 0.9 02

luzl: sf tiene 991 99 8
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La aplicacién del ACM se realiza sobre las viviendas que componen
la EPF de 1980-81 y 1990-91 consideradas conjuntamente con el fin
de disponer de un indicador que permita comparar las viviendas de
ambos perfodos. En el Cuadro 2 se muestra la descomposicién de
la inercia total después de haber realizado la correccién de Benzécri
(1979), por lo que el porcentaje de inercia recogido en cada eje de
proyeccién muestra la verdadera representatividad del eje.

CUADRO 2
Descomposicién de la mercia proyectada
Factores EPF 80-90
relevantes A %
1° 0.0561 8792
2° 0.0076 1185
3° 0.0002 0.23
Total 00639 100

Como se puede apreciar, la snuphficacion que puede conseguirse con
este cambio de base ortogonal es muy importante, al pasar de 32 mo-
dalidades a tan sélo una o dos variables indicador.

Respecto a las modalidades proyectadas sobre el plano formado por los
dos primeros ejes, se observé una disposicién parabdlica de las moda-
lidades de cada variable, conocida como efecto Guttman. Este efecto
aparece si existe una estructura de orden entre las modalidades con
una asociacion respecto a las viviendas, e indica que la relacién entre
las modalidades se puede resumir en la estructura de orden manifesta-
da por el primer eje, el cual se interpreta globalmente. El segundo eje
representa una oposicién entre las modalidades extremas (de frecuen-
cias pequefias) y las modalidades medias (de mayor frecuencia), de una
misma variable. Dada esta interpretacién del segundo eje, el anélisis
se limita al primero y, por tanto, a la primera variable indicador de la
vivienda, ya que contiene la informacién esencial de la variacién entre
viviendas.

3.1 Interpretacion de la variable indicador

El indicador obtenido sintetiza las particularidades relevantes que dis-
tinguen a una vivienda respecto a las deméds en lo que a las caracte-
risticas fisicas se refiere. Los pesos obtenidos mediante [2], permiten
definir un indice, que se denotard por 18090, a través de la ecuacién
[3]. Este indice recoge el 86.7% de la variabilidad total de las ocho
variables (32 modalidades) que caracterizan las viviendas analizadas.
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3.2 Correlaciones entre varables originales e indice

Los pesos de las modalidades proporcionan la maxima correlacién li-
neal posible entre las caracterfsticas fisicas y el indice y alcanza el valor
medio de 0.58. Esta correlacién se halla utilizando la contribucién ab-
soluta (CA) de cada modalidad j al eje p, las cuales vienen dadas por
la expresién CA,p, = (NJ/NQ)mip, p =1,2,..., P (véase Greenacre,
1984). Mateméticamente, dicha correlacién al cuadrado coincide con
la media de las correlaciones al cuadrado de las variables, y se pue-
de descomponer en tantas partes como variables se consideran. Cada
componente informa del papel jugado por cada variable en la determi-
nacién del indice en términos de correlacién lineal, por lo que es una
informacién relevante a la hora de interpretar el indice. En el Cuadro
3 se muestran estas correlaciones.

CtADRO 3
Correlaci6n Lineal entre vaiables originales e indice

18090
Afos de construccién del edificio 0.53
Servicios higiénicos 0.74
Metros cuadrados construidos 049
Agua corriente 075
Teléfono 0.63
Calefacci6n 0.61
Garaje 0.43
Luz eléctrica - 0.26
Correlacion media 0.58

Las variables HIG (servicios higiénicos) y AGUA son las mas mflu-
yentes a la hora de determinar el indice, mientras que LUZ es la que
muestra menor correlacién. A pesar de las pocas viviendas que no
disponen de este atributo (0.9% en 1980-81 y 0.2% en 1990-91), se ha
decidido su inclusién en el ACM considerando la relevancia de esta
informacién a la hora de discriminar viviendas respecto a los servicios
instalados.

8.8 Pesos de las modalidades sobre el indice

Se debe analizar el peso relativo de las modalidades, sin olvidar la
contribucién de cada variable a la construccién de] indice dada por su
correlacién. Los pesos obtenidos son valores estandarizados y la escala

de medida depende directamente de la inercia total explicada por el
fndice.
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En el Cuadro 4 se presenta la ordenacién de modalidades segin su peso
tras haber aplicado una normalizacién que conserva tanto el signo de
cada peso de la modalidad, como el valor cero referido al indice medio
en cada conjunto de hogares. Se asigna el valor arbitrario -10 a la
modalidad de menor peso y el valor 10 al equivalente valor extremo
de signo positivo, conservando los pesos relativos de los servicios que
componen la vivienda. El valor médximo no aparece, lo cual indica
que no hay ninguna modalidad que compense positivamente el valor
extremo negativo tomado por la modalidad de peso -10.

CuADRO 4

Modalidades ordenadas segin su peso

luz0 -10.0
agual -8.72
hig0 -7.89
agual -4.38
antigd -2.89
metros0 =275
teléf0 -2.38
calef0 -2.36
antig3 -0.79
garajo -0.66
higl -0.24
metrosl -0.19
luzl 005
antig2 0.35
agua2 0.81
antigl 0.83
metros2 111
calefl 1.26
teléfl 1.31
antig0 1.39
metros3 1.58
gara)l 2.32
hig2 2.67

Teniendo en cuenta cada variable individualmente, la ordenacién de
sus modalidades presenta un peso negativo para el caso de su peor
caracterfstica, signo positivo en su mejor clase, y una gradacién acorde
con su significado en el caso de existir mds de dos modalidades. Este
resultado es sistemdtico para todas las variables involucradas. La no
posesion luz, agua y servicios higiénicos, resultan ser las modalidades
extremas con influencia negativa. Ademds, las dos tltimas son las més
correladas con el indice. Por otro lado, la disponibilidad de garaje y
servicios higiénicos con més de un bafio completo son las caracteristicas
que se relacionan con los valores positivos extremos.
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La correlacién entre indice y variables, junto con los pesos de las mo-
dalidades, permiten interpretar la nueva variable como un ndice de
calvdad de la vmenda. Con este indicador se pueden ordenar la tota-
lidad de viviendas en relacién a su calidad, ya que representa un valor
indicativo de la desviacién (positiva o negativa) respecto a una calidad
media que toma valor cero. Las modalidades asociadas con la vivienda
media son: una antigiiedad del edificio entre 20 y 30 afios, vivienda
con luz, un bafio (tal vez no completo), agua caliente, entre 61 y 90
metros cuadrados, sin garaje, con teléfono y calefaccion.

3.4 Limataciones del indicador de calidad de la vinenda

Es importante hacer notar que el (ndice es interpretable en términos de
un concepto de calidad restringido a las ocho variables que intervienen
en el ACM, con unos tnicos pesos de las caracteristicas fisicas para to-
da vivienda a comparar. En este punto, deben tenerse en cuenta dos
limitaciones del indice hallado: a) La no disponibilidad de variables
como. grado de contaminacién, seguridad ciudadana, etc., que son re-
levantes para un concepto mds amplio de calidad, limita la informacién
contenida en el indice. b) No se recoge la posible heterogeneidad en el
peso de las modalidades sobre la calidad para distintos segmentos de
viviendas. En concreto, es de suponer que la calefaccién en Canarias
deberfa tener menor peso sobre la calidad que en cualquier zona del
norte de Espana. La consideracién apropiada de esta circunstancia
podrfa resolverse hallando un indice por cada agrupacién de interés,
aunque impedirfa la comparacién entre zonas. Dados los objetivos de
este trabajo, se ha optado por calcular un unico fndice.

4. Comparacién de la calidad de la vivienda por CCAA

El anélisis de correspondencias conjunto de las EPF 1980-81 y 1990-91
permite la comparar ambos perfodos. Para ello, una vez construido
el indice 18090, se ordenan los hogares de menor a mayor calidad y
se dividen en cuartiles. De esta forma, utilizando la distribucién de
frecuencias de las caracteristicas en cada cuartil de calidad, es posi-
ble identificar una vivienda tipo de dicho cuartil. La distribucién de
frecuencias de las modalidades que caracterizan cada cuartil se pre-
senta en el Cuadro 5. Como se puede observar, en el primero de ellos
se encuentra la totalidad de hogares sin servicios higiénicos (4.8% del
total de hogares y el 18.3% de los hogares que componen este 25%
de viviendas de peor calidad); la totalidad de los que no tienen luz, y



CONSTRUCCION DE UN INDICE DE CALIDAD DE LA VIVIENDA 277

pricticamente el 100% de los que no poseen agua corriente. De for-
ma progresiva, en los siguientes cuartiles, se van registrando mayores
porcentajes en las modalidades asociadas a un mayor nivel de calidad.
Asi, en el cuarto cuartil, el 97% de las viviendas tienen calefaccién
y/o teléfono, el 100% tiene agua caliente; el 67.5% tiene menos de 20
afios de antigiiedad; el 76.3% tiene mas de 90 metros cuadrados y el
63.1% tiene més de un bafio. Resulta revelador comprobar la corres-
pondencia de la medida ordinal “indice de calidad”, con las variables
que representa y determinan su significado.

CUADRO §
Distribucién en % de los cuartiles segiin las caracteristicas de cada variable

EPF 1980-90 Frecuencia Cuartil 1 Cuartd 2 Cuartil 3 Cuartil 4

relativa
ACON antig0 21.6 96 19.1 19 6 38.3
antigl 303 16.3 32.1 33.6 39.2
antig2 18.0 12.6 178 274 14.0
antig3 12.0 16 3 10.7 136 7.3
antigd 18.1 452 20.3 58 1.2
HIG hig0 46 18.3 - - -
higl 750 80.3 954 87.3 36 9
hig2 20.4 13 4.5 127 631
M2V metros0 15.8 357 25.3 23 0.1
metrosl 427 45.7 405 61.5 236
metros2 29.8 141 254 287 51.2
metros3 116 4.8 88 7.6 25.1
AGUA agual 2.0 80 0.1 - -
agual 119 450 24 0.3 -
agua2 86.1 470 97.5 997 100
TEL teléf0 354 856 41.8 11.3 29
teléfl 646 144 582 887 97.1
CALF calefQ 34.9 828 42.3 115 29
calefl 651 17.2 577 88.5 97.1
GAR gara)0 778 96 3 925 348 375
gara)l 22.2 37 7.5 152 62 5
LUZ luz0 05 20 - - -
luzl 99.5 980 100 100 100

En el Cuadro 6 se muestra la media de 18090 y su desviacién tipica,
asi como la distribucién de las viviendas por cuartiles para el total
nacional, las 18 CCAA y cada perfodo de andlisis. En términos medios,
la calidad de la vivienda en 1990-91 ha mejorado de forma significativa
respecto a la de 1980-81 para el conjunto total de hogares. La media
nacional de la variable 18090 pasa de un valor -0.24 a 0.22. Aunque a
distintos niveles, este resultado se obtiene en todas y cada una de las
CCAA. Las CCAA que, en media, han experimentado una mejora
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CUADRO 6 |
Media y distribucién en % del Indice 18090 por

EPF Media (DT.) Cuartil 1  Cuartil 2  Cuartit3  Cuartil 4

Pafs Vasco 80-81 0073 (0.013) 17.4 201 30.3 23.2
90-91 0266 (0.008) 46 18.5 41.8 35.1

Madrid 80-81 0.027 (0013) 184 37.7 250 18.9
90-91 0.248 (0015) 28 21.8 470 28 4

Navarra 80-81 0.018 (0025) 29.0 216 24.3 250
90-91 0.400 (0015) 23 110 32.1 54.6

Aragén 80-81 -0.091 (0016) 308 27.9 21.8 19.4
90-91 0.281 (0.011) 58 16.3 36.5 41.4

Catalufia  80-81 -0 100 (0.010) 35.3 32.9 15.7 161
90-91 0.321 (0.008) 3.6 16.9 39.4 401

Murcia 80-81 -0.120 (0.023) 33.2 37.5 144 14.9
90-91 0235 (0.020) 104 232 22.3 44.1

Valencia ~ 80-81 -0.134 (0.012) 39.0 27.5 18.9 14.5
90-91 0.294 (0008) 5.7 20.5 32.3 415

La Rioja  80-81 -0.182 (0.028) 46.3 193 208 13.7
90-91 0.329 (0.019) 64 18.4 275 477

Cantabria  80-81 -0.236 (0.027) 38.6 33.5 14.9 130
90-91 0.181 (0.022) 84 248 332 33.7

Asturias  80-81 -0.253 (0 024) 46.3 23.4 147 156
90-91 0.153 (0.024) 177 187 26.7 36.9

Baleares  80-81 -0267 (0.030) 46.0 234 153 15.2
90-91 0.326 (0.019) 71 148 30.0 481
Castilla-Leon 80-81 -0.355 (0.012)  48.5 214 153 147
90-91 0237 (0008) 104 192 28.7 41.7

Canarias  80-81 -0.414 (0.021) 55.0 28.5 9.3 7.2
90-91 -0.093 (0.015) 31.0 372 201 11.7

Andalucia.  80-81 -0449 (0010) 569 27.2 10.1 58
90-91 0.130 (0.007) 13.9 30.7 28.1 27.3

Ceuta y 80-81 -0.483 (0031) 666 22.0 76 3.8
Mehlla 90-91 -0.151 (0.029) 326 412 17.8 83
Castilla 80-81 -0.511 (0018) 582 217 106 9.5
La Mancha 90-91 0.256 (0.010) 90 219 279 412
Galicia 80-81 -0.578 (0.020) 624 16.7 79 100
90-91 0.090 (0.014) 205 227 22.7 341
Extremadura80-81 -0.740(0.023) 747 14.0 5.9 5.4
90-91 0085 (0.017) 18.1 27.6 271 27.2

més significativa son las que presentaban una calidad més baja en
1980-81: Andalucfa, Ceuta-Melilla, Galicia, Castilla-La Mancha y Ex-
tremadura. En este sentido se puede afirmar que la desigualdad entre
comunidades, en lo referente al acondicionamiento de la vivienda, ha
disminuido en la década de estudio. Madrid es la CA que experimenta
un menor cambio medio en su fndice de calidad pasando, del segun-
do puesto en 1980-81, al octavo en 1990-91. El fenémeno contrario
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ocurre en Castilla-La Mancha, que pasa de ocupar la antepeniltima
posicién en 1980-81, precediendo a Galicia y Extremadura, a situarse
en el séptimo lugar.

La distribucién por cuartiles de los valores del indice de calidad en
el total nacional se invierte de 1980-81 a 1990-91, ganando peso los
dos cuartiles superiores en detrimento de los inferiores. En 1980-81,
el 70.3% de los hogares se corresponden con la calidad representada
por el primer y segundo cuartil mientras que, una década después, la
mayoria de los hogares (65%) se concentran en los dos tltimos cuarti-
les, lo que permite afirmar que la calidad de la vivienda, en conjunto,
ha experimentado una mejorfa apreciable. Un comportamiento similar
se observa en la mayorfa de las CCAA, entre las que destaca Navarra
por ser la que tiene mayor porcentaje de viviendas en los dos tlti-
mos cuartiles, 32.1% en 1980-81 y 54.6% en 1990-91. En Andalucia y
Extremadura también se produce un cambio en el mismo sentido que
en el total nacional, pero en menor medida que en la mayorfa de las
CCAA. Canarias y Ceuta-Melilla difieren del resto de comunidades por
acumular tanto en 1980-81 como en 1990-91 mds del 50% de viviendas
en el primer y segundo cuartil.

5. Conclusiones

En este trabajo se aplica la técnica multivariante de Anélisis de Co-
rrespondencias Multiples para construir un indicador del nivel de acon-
dicionamiento fisico de la vivienda en Espafia. El indicador es una
variable ordinal que refleja un nivel de calidad relativo a una vivienda
media y es aplicado para comparar la calidad de la vivienda en las
distintas Comunidades Auténomas en los perfodos 1980-81 y 1990-91.
Las conclusiones mds importantes son:

La correlacién lineal media entre el indice de calidad hallado y las
caracterfsticas que lo determinan es de 0.58. Las variables més co-
rreladas con el indice son los servicios higiénicos y el agua corriente.
La pérdida de informacién que supone considerar la variable indice de
calidad en lugar de las variables que representa, es del orden del 12%.
Dicha informacién estd recogida en dos variables incorreladas con la
calidad, por construccion.

La vivienda principal ocupada en 1990-91 posee mayor calidad que en
1980-81, tanto a nivel nacional como por Comunidades Auténomas.
Aunque este resultado se mantiene para todas las Comunidades, se
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observa un comportamiento heterogéneo entre ellas. Navarra destaca
por tener la mayor concentracién de viviendas de mejor calidad en
1990-91 mientras que, Ceuta-Melilla ocupa la peor situacién.
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